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 20/03/1402تاریخ: 

 مین مالي جمعي أت گذاریکمیته سرمايهگزارش ارزيابي 

 شرکت کوير سازه شرق شرکت:

 مسکوني فردوس   مجتمع تکمیل پروژهتامین سرمايه در گردش برای  عنوان طرح:

 عناوين فهرست 

 گردد.در این قسمت اطلاعات کلی مشتمل بر اطلاعات طرح و نحوه انجام آن مورد ارزیابی می  چکیده: -1

 باشد. این قسمت مشتمل بر اطلاعات حقوقی شرکت می اطلاعات شرکت: -2

 باشد. این قسمت مشتمل بر اطلاعات اعضای هیات مدیره می مديره:اعضای هیئت  -3

 باشد. قسمت مشتمل بر اطلاعات سهامداران میاین  :ءسهم الشرکه شرکا/ترکیب سهامداران -4

 باشد.این قسمت مشتمل بر اطلاعات موقعیت مکانی شرکت  میهای فعالیت شرکت/اجرای طرح:  حلم -5

 باشد.می این قسمت مشتمل بر اطلاعات مربوط به مجوز های شرکت، پروانه بهره برداری و حق اختراع و... مجوزها: -6

این قسمت مشتمل بر اطلاعات مربوط به سابقه تأمین مالی    های تأمین مالي جمعي:شرکت  تأمین مالي از ساير -7

 باشد. شرکت مذکور از سایر پلتفرم های تأمین مالی جمعی می

این قسمت مشتمل بر اطلاعات کلی از نوع و چگونگی اجرای طرح و میزان سود مورد انتظار سرمایه گذار   اطلاعات طرح: -8

 باشد. اصل و فرع مبلغ سرمایه جذب شده می  و دوره های پرداخت

این قسمت مشتمل بر اطلاعات مربوط به رفتار اعتباری شخص متقاضی سرمایه در    اطلاعات گزارش اعتبار سنجي: -9

 باشد. شبکه بانکی و صندوق ها می
 باشد. های مالی میحسابرس و نسبتاین قسمت مشتمل بر اطلاعات مربوط به صورتهای مالی، اظهار نظر    اطلاعات مالي:   -10

این قسمت مشتمل بر اطلاعات مربوط به نتیجه حاصل از ارزیابی داخلی)با استفاده از    گزارش اعتبارسنجي داخلي:  -11

 شود.نرم افزار اکسل( ارائه می

ارزياب: جمع  -12 ارز  نیا بندی کارشناس  نظر کارشناس  به  مربوط  اطلاعات  بر  در خصوص طرح   ابیقسمت مشتمل 

 . باشدیم

 . باشدیم یابیارز تهیشرکت کننده در کم ی اعضا ییقسمت مشتمل بر نظر نها  نیا  :ابيارز تهیکم يي نظر نها -13
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20/03/1402تاریخ: 

چکیده:-1

 توضیح طرح و نحوه اجرای آن

لازم برای شرکت در مناقصه پروژه های شرکت شرق سازه کوير دارای پروانه های مهندسي  

باشد. شرکت پروژه فردوس خود را که ساختماني، راه سازی و... بخش خصوصي و دولتي مي

يک پروژه مجتمع مسکوني میباشد شروع کرده و برای تکمیل و پیشبرد پروژه فوق الذکر نیاز   

 به تامین مالي دارد.

 اطلاعات شرکت:  -2

 10500055936 شناسه ملي   -3 2018 شماره ثبت   -2 کویر شرکت شرق سازه  نام شرکت   -1

 10,000,000,000 )ريال(سرمايه -6 زاهدان  محل ثبت  -5 31/04/1380 تاريخ ثبت  -4

 دارندگان حق امضاء  -7
 مدير عامل -1

 رئیس هیات مديره - 2
 28832 کد بورسي -8

مـــبـــلـغ    -9

 درخواستي)ريال( 
50,000,000,000 

 سرکار خانم هوشمند  شرکت نماينده  - 10
سمت نماينده    -11

 در شرکت 
 ساير 

شـــمـاره    -12

 نماينده شرکت 
09131597535 

موضوع فعالیت    -13

شرکت مطابق با   

 اساسنامه 

انجام کلیه فعالیتهای سااامتنان. ر راهزااازی ر هرهاه های تاساایزااات.  و ه زرق ه جاز ه انجام صعاص و صقااال  ه    م 

   تاسیزات. صرزوط زه فعالیت شرکتسامتنان. ه 

صورتهای مالي    -14

 حسابرسي شده 
 دارد 

 وضعیت    -15

 صورتهای مالي 
 حسابرس شرکت  -17 دارد  اظهارنامه مالیاتي  -16 شروطم

آگاهان تراز   

 توس

 باشند. اعضای هیأت مديره شرکت فاقد سوء پیشینه مي گواهي عدم سوء پیشینه اعضای هیأت مديره   -18

 آبادامیر وکیلي عبسارزياب:  ارشد کارشناس سیاوش میرحسیني سید مدير تأمین مالي جمعي: 
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مديره: اعضای هیئت-3

 مديره:اطلاعات ثبتي اعضای هیأت -1-3

رديف 
  اعضای هیأت 

مديره)حقیقي/حقوقي(

نام   

 نماينده 
 شماره موبايل  شماره ملي  سمت 

 تاريخ 

 انتصاب 

 تاريخ 

 اعتبار

 1404/04/20 091220832741402/04/20 4430712476 ريیس هیات مديره  ناصر بیشمار آقای   1

  آقای منصور بیشمار 2
و مدير    ت مديرهانائب رئیس هی

 عامل 
4430717605 09122433997 1402/04/20 1404/04/20 

3 
 آقای هاشم نالچیان 

 

 

 

 

 

 1404/04/20 1402/04/20  0042191602 عضو هیات مديره  

4        

5        

مديره: سوابق اجرايي اعضای هیأت -2-3

 شرح سوازق اجرای.  نام ه نام مانوادج.  ردیف 

 سال سازقه فعالیت اجرای. در صنعت سامت ه ساز 10 آقای ناصر بیشمار  1

 سال 10صدیریت ه راهبری شرکت شرق سازه کویر زه صدو  آقای منصور بیشمار  2

 سال سازقه فعالیت در صنعت سامت ه ساز 5 آقای هاشم نالچیان    3

4   

5   

 : ن/شرکاءترکیب سهامدارا  -4
 درصد صالکیت  صبلغ /تعداد سهام نوع شخقیت شناره صل. نام سهاصدار ردیف 

 %  9ر49  حقیق. 4430712476 آقای ناصر بیشمار  1

 %  9ر49  حقیق   4430717605 آقای منصور بیشمار  2

3      

4 
     

 سیاوش میرحسیني مدير تأمین مالي جمعي: سید  آبادارزياب: امیر وکیلي عبس ارشد کارشناس
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 20/03/1402تاریخ: 

 های فعالیت شرکت/اجرای طرح: حلم -5
 

 

 مجوز ها:  -6

 

 

 

 های تأمین مالي جمعي:تأمین مالي از ساير شرکت -7

 توضیحاو  سررسید تاریخ  تاریخ تأصین صال.  صبلغ تأصین صال. نام سکو 

 ------  ------  ------  ------  ------ 

 ------  ------  ------  ------  ------ 

 

 

 

 

 

 

 مالک/استیجاری  تلفن  نشاني  کاربری 

   زاهدان مقابل دانشگاه نیکبخت  دفتر مرکزی

   23خیابان خرد . خرد يزد . بلوار شهیدان اشرف  دفتر يزد 

   يزد بلوار شهید قندی . يزد بلوار شهید بهشتي  کارگاه 

 توضیحاو  صدو اعتبار تاریخ صدهر  صرجع صادرکننده شرح صجوز، تائیدیه هررر ردیف 

  1404 ----  سازصان زرناصه زودجه جواهیناصه ص حیت هینانکاری 1

2      

3      

4      

 سیاوش میرحسیني مدير تأمین مالي جمعي: سید  آبادارزياب: امیر وکیلي عبس ارشد کارشناس
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 20/03/1402تاریخ: 

 اطلاعات طرح:  -8

 عنوان طرح  تکمیل پروژه مجتمع مسکوني فردوس

( خدماتی بازرگانی،   )تولیدی،طرح:  نوع تولیدی  

 مشتريان طرح  طرف قرارداد 

 کانال توزيع و فروش از طريق مناقصه 

سیمان، آهن و ... رکود بازار ملک، تغییر قیمت در نهاده های مورد استفاده مانند    

 عدم پرداخت منظم از جانب کارفرما 
های طرح ريسک  

میلیارد ريال(   5میلیارد ريال)  50,000,000,000  بهای تمام شده طرح  

میلیارد تومان( 830میلیارد و    6ريال )  68,300,000,000  پیش بیني فروش طرح  

% 37ریال صعادل  18,300,000,000 شده طرح میزان سود و درصد پیش بیني     

%34ريال معادل    17,000,000,000  
میزان سود و درصد پیش بیني شده طرح 

گذاربرای سرمايه  

ماهه  3  زمانبندی پرداخت سود 

 زمان تسويه حساب کامل  در سررسید يک سال

 

 

 

 

 سیاوش میرحسیني مدير تأمین مالي جمعي: سید  آبادارزياب: امیر وکیلي عبس ارشد کارشناس
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 20/03/1402تاریخ: 

 اطلاعات گزارش اعتبارسنجي:  -9
 گزارش اعتبار يکپارچه سامانه سپهر:  -1-9

 

برای شرکت و هیأت مديره   گزارش اعتبار يکپارچه سامانه سپهر  

 03/03/1402تاریخ:

 7239889792991کد رهگیری: 

 امتیاز:

549 

 

ت
 شرک

 

باشد.نميشخص دارای چک برگشتي ثبت شده   

 خلاصه قرارداد های اصلي شخص:

ريال  25,469,296,668سررسید نشده:   

ريال  826,225,076سررسید شده پرداخت نشده:   

 خلاصه وضعیت قراردادهای ضمانت شده شخص:

. سررسید نشده: ندارد  

 .سررسید شده پرداخت نشده: ندارد

خلاصه 

وضعیت 

 شخص

تعداد چکهای   ندارد. 

 برگشت 

ت مديره    
 هیأ

هیأت مديره نايب رئیس    مديرعامل رئیس هیأت مديره  

 آقای منصور بیشمار  آقای ناصر بیشمار  آقای منصور بیشمار 

شخص دارای چک برگشتي ثبت شده 

باشد.نمي  

 خلاصه قرارداد های اصلي شخص:

ندارد. سررسید نشده:   

.سررسید شده پرداخت نشده: ندارد  

قراردادهای ضمانت شده خلاصه وضعیت 

 شخص:

21,899,465,754سررسید نشده:   

.سررسید شده پرداخت نشده: ندارد  

شخص دارای چک برگشتي ثبت شده 

باشد.نمي  

 خلاصه قرارداد های اصلي شخص:

ريال 287,592,222سررسید نشده:   

سررسید شده پرداخت نشده: 

ريال6,678,454  

خلاصه وضعیت قراردادهای ضمانت شده 

 شخص:

ريال 21,889,465,754سررسید نشده:   

.سررسید شده پرداخت نشده: ندارد  

شخص دارای چک برگشتي ثبت شده 

باشد.نمي  

 خلاصه قرارداد های اصلي شخص:

ندارد. سررسید نشده:   

.سررسید شده پرداخت نشده: ندارد  

خلاصه وضعیت قراردادهای ضمانت شده 

 شخص:

21,899,465,754سررسید نشده:   

.ید شده پرداخت نشده: نداردسررس  

 

 سیاوش میرحسیني مدير تأمین مالي جمعي: سید  آبادارزياب: امیر وکیلي عبس ارشد کارشناس
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 20/03/1402تاریخ: 

   گزارش ارزش آفرين اعتماد -2-9
 

 گزارش ارزش آفرين اعتماد
 :رفتار اعتباری چک

 شخص حقوقی چک برگشتی رفع سوءاثر نشده ندارد 

:تعهدات رفتار اعتباری وام و    

ها و تعهدات خود بالا است پایبندی شخص به وام   

: رفتار اعتباری ضمانتنامه  

 شخص حقوقی ضمانت نامه فعال ندارد

: رفتار اعتباری وام  

 شخص حقوقی پرونده باز وام ندارد 

: ها و موسسات طرف تفاهملیست سیاه صندوق   

 .تفاهم قرار ندارد شخص حقوقی در لیست سیاه صندوق ها و موسسات مالی طرف  

 مبلغ مانده وام های بانکي شرکت:

 تومان   843,000,000

 بیشترين مبلغ وام دريافتي از بانکها:

 تومان   3,252,200,000

 مبلغ ضمانت نامه های فعال:

 تومان   28,579,600,000

 

 اطلاعات مالي:  -10

 اقلام مهم صورتهای مالي: -1-10

 

 میلیون ريال میباشد(شرح)مبالغ به   1399 1400 1401

 جمع دارايي ها  432,897 356,261 ----- 

 جمع بدهي ها 355,030 277,457 ----- 

 سرمايه  10,000 10,000 ----- 

 سود)زيان( انباشته  66,853 67,789 ----- 

 جمع حقوق مالکانه  77,868 78,804 ----- 

 درآمد های عملیاتي  71,560 48,337 ----- 

 سود عملیاتي  6,546 1,791 ----- 

 سود خالص 25,390 936 ----- 

آبادارزياب: امیر وکیلي عبس ارشد کارشناس  سیاوش میرحسیني مدير تأمین مالي جمعي: سید  
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 20/03/1402تاریخ: 

 نسبت های مالي: -2-10

 

 نقدینگ. 

 1400 1399  

 سود  هری 

 1400 1399 

 %35.5 %1.9 حاشیه سود عنلیات.  %71.5 %49.9 نزبت جاری 

 %5.9 %0.3 زازده دارای. ها  %52.2 %28.9 نزبت  ن. 

 

 اهرص.

 1400 1399  

 فعالیت

 1400 1399 

 %39.6 %22.3 ها ثازت فرهش زه دارای. %18.0 %22.1 ها حقوق صالکانه زه دارای.

 %16.5 %13.6 ها فرهش زه دارای. %455.9 %352.1 ها حقوق صالکانه زه زده. 

 

 اعتبارسنجي داخلي: گزارش  -11

 خلاصه وضعیت رتبه اعتباری متقاضی بر اساس اعتبار سنجی داخلی 
 

  توصیف امتیاز کسب شده  امتیاز شرکت در هر طبقه    کل امتیاز هر طبقه  شرح

  خوب   53 100 مالي

  متوسط    48 100 طرح 

  عالي    75 100 مديريت  

  عالي    100 100 وضعیت حقوقي

  خوب    276 400 مجموع کل 

 بندی کارشناس ارزياب: جمع -12

شود ه عندتا در زصان تحویل هرهاه ها در صد ها زه صورو صنظم شناسای. نن.زا توجه زه نوع کزب هکار شرکت سود  -1

 شناسای. صیشودر 

 اعضای هیاو صدیره ه صدیر عاصل فا د سوء هیشینه کیفری صیباشندر -2

 شودرکزب کرده ه موو ارزیاز. ص. 276دامل. ننره شرکت صطازق سیزتم ارزیاز.  -3

 شودرشرکت ه اعضای هیاو صدیره صطازق جزارش های ساصانه اعتبارسنج. صطلوو ارزیاز. ص. -4

 

آبادارزياب: امیر وکیلي عبس ارشد کارشناس  سیاوش میرحسیني مدير تأمین مالي جمعي: سید  

 


